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Informacje o Zamawiajgcym

Spoétka Polski Holding Nieruchomosci S.A.
siedziba Warszawa 00-124, Al. Jana Pawta 11 12

Informacja o Inwestorze:
Spoétka PHN SPV 14 Sp. z 0.0., Al. Jana Pawta 1 12/ V, 00-124 Warszawa

. Tryb udzielenia zaméwienia:
1. Postepowanie jest prowadzone w trybie przetargu nieograniczonego.

2. Postepowanie prowadzone jest w etapach:

o | etap - ztozenie ofert i weryfikacja ofert przez powotany w tym celu niezalezny zespot
przetargowy.

¢ |l etap - negocjacje warunkoéw realizacji ustug i ztozenie ofert skorygowanych,

3. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z regulacjami wewnetrznymi Grupy Kapitatowej
Polskiego Holdingu Nieruchomosci S.A. - nie ma zastosowania ustawa z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo Zamoéwien Publicznych (dalej jako ,,Postepowanie”)

Il. Opis przedmiotu zaméwienia: .
1. Przedmiotem zamoéwienia jest wybor Wykonawcy remontu budynku przy ul. Nowy Swiat
42 w Warszawie (,Zamoéwienie”), odrebnie dla kazdego z nizej opisanych zadan.

2. Zamoéwienie zostato podzielone na 2 odrebne zadania:
a. Zadanie nr 1 - obejmuje kompleksowy remont elewacji budynku zlokalizowanego przy
ul. Nowy Swiat 42 w Warszawie, w tym:
1) wykonanie kompleksowego remontu elewacji, w tym remont balkonu wraz z
balustradami na podstawie:

e decyzji pozwolenie na budowe nr 88/SRD/PB/2026 r.,

o decyzji MWKZ nr WZW.5142.814.2025 AR z dnia 11 marca 2026 r.,

2) zapewnienie objecia kierownictwa budowy przez osobe posiadajagca wymagane
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci oraz spetniajaca wymagania, o
ktérych mowa w art. 37c ustawy o ochronie zabytkow,

3) zapewnienie objecia kierownictwa prac konserwatorskich przez osobe spetniajaca
wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy o ochronie zabytkéw,

4) pozyskanie niezbednych decyzji na zajecie pasa ruchu i chodnika na czas remontu.

b. Zadanie nr 2 - obejmuje kompleksowy remont piwnic budynku przy ul. Nowy Swiat 42
w Warszawie wraz z dostosowaniem ich do wymagan zabezpieczen ppoz., w tym:
1) wykonanie remontu piwnic i fundamentéw na podstawie:
o ,Ekspertyzy technicznej dotyczacej okreslenia przyczyn i sposobu likwidacji
zawilgocenia $cian piwnic budynku przy ulicy Nowy Swiat 42 w Warszawie”,
opracowanej przez studio budowlane Artes s.c.,

e ,Projekt remontu piwnic budynku wraz z dostosowaniem do wymagan
zabezpieczen ppoz. zgodnie z postanowieniami ekspertyzy technicznej stanu
ochrony przeciwpozarowej” opracowanej przez studio budowlane Artes s.c.,

e Decyzji pozwolenia na budowe nr 254/SRD/PB/2025/Z z dnia 25 sierpnia 2025 r.
2) zapewnienie kierownika budowy z uprawnieniami budowlanymi spetniajgcego
wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
3) wykonanie uzgodnionej z rzeczoznawca ppoz. dokumentacji powykonawczej w trzech
egzemplarzach papierowych i jednym elektronicznym (w tym pliki edytowalne).

3. Zakres prac zostat opisany :
a. W zakresie Zadania nr1:
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e w Zatgczniku nr 1 A do Zapytania ofertowego - Opis przedmiotu Zamodwienia dla
Zadanianr

e w Zataczniku nr 13A do Zapytania ofertowego - Tabela przedmiaru referencyjnego
dla Zadanianri,
b. W zakresie Zadania nr 2:

e w Zataczniku nr 1 B do Zapytania ofertowego - Opis przedmiotu Zaméwienia dla
Zadania nr 2

e w Zataczniku nr 13B do Zapytania ofertowego - Tabela przedmiaru referencyjnego
dlaZadanianr?2.,
c. wdokumentach dodatkowych udostepnionych w wersji elektronicznej, ktérych lista
zostata okreslona w pkt. VII. 5 Zapytania ofertowego.
4. Wykonawca moze ztozy¢ oferte na Zadanie nr 1, na Zadanie nr 2 lub ztozy¢ oferty na
Zadanie nr 1i Zadanie nr 2. Niedopuszczalne jest sktadanie ofert czesciowych w obrebie
danego Zadania.

lll. Wymagania stawiane Wykonawcy zamowienia:

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jakos¢ wykonania przedmiotu zamowienia zgodnie z
decyzjg pozwolenia na budowe.

2. Wymagana jest nalezyta starannosc¢ przy realizacji przedmiotu zamoéwienia, na podstawie
odbytej przez Wykonawce wizji lokalnej, na podstawie udostepnionej dokumentaciji
projektowej, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi normami i
przepisami w szczegolnosci z Ustawg Prawo Budowlane, Ustawg o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, wspétpraca z Urzedem Mazowieckiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw oraz zasadami BHP i przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami, a takze ewentualnymi zaleceniami Zamawiajacego
uzgodnionymi pisemnie z Wykonawca.

3. Niedopuszczalne jest sktadanie ofert sformutowanych w sposéb warunkowy ani ofert, co
do ktérych wytgczono stosowanie przepiséw kodeksu cywilnego o ofercie.

4. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci uzyczania doswiadczenia i referenciji.

5. Przedmiot zamoéwienia moze by¢ wykonywany przy udziale podwykonawcow. Podzlecenie
czesci robét objetych przedmiotem umowy podwykonawcom wymaga pisemnej
akceptacji Zamawiajgcego.

6. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wtasciwe zabezpieczenie
przeciwpozarowe terenu budowy i wykonawstwo prac pozarowo niebezpiecznych.

7. Wykonawca ponosi pethg odpowiedzialnos¢ za szkody powstate na terenie budowy z
tytutu realizacji robdét, a w szczegdlnosci za uszkodzenia mienia i nastepstwa
nieszczesliwych wypadkow dotyczace oséb.

8. Wykonawca zobowiazany jest w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia mienia, ktére
stanowi wtasnos¢ Zamawiajagcego, osob trzecich lub za ktére Zamawiajacy odpowiada,
dokona¢ naprawy szkody albo doprowadzi¢ do stanu poprzedniego na wtasny koszt, w
terminie 2 dni od daty powiadomienia przez Zamawiajagcego o powstatej szkodzie.

Q. W czasie realizacji umowy Wykonawca zobowiazany jest utrzymywac teren budowy w
stanie wolnym od przeszkdéd komunikacyjnych oraz do usuwania na biezaco wszelkich
zbednych materiatéw, odpadow oraz nieczystosci.

10. Wykonawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ nalezycie teren budowy przed dostepem

o0sob trzecich.

11. O udzielenie zamoéwienia moga ubiegac sie Wykonawcy, ktorzy:

a. posiadajg uprawnienia do wykonywania dziatalnosci obejmujgcej czynnosci
okreslone przedmiotem zamoéwienia,

b. posiadajg niezbedna wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny do
wykonania zamowienia,

c. znajdujg sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia.

12.Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci ztozenia oferty przez konsorcjum dwéch lub
wiecej podmiotow.

13.Wykonawca w cenie oferty musi uwzgledni¢ wszelkie koszty niezbedne do realizacji
Zamowienia, wynikajgce wprost z informacji zawartych w niniejszym Zapytaniu
ofertowym, przeprowadzonej wizji lokalnej jak rowniez nieujete, a bez ktérych nie mozna
wykonaé¢ Zamowienia.
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14.Wykonawca odpowiedzialny jest za zgodnos¢ zrealizowanego zamoéwienia z ustaleniami
technicznymi i jakosciowymi okreslonymi dla przedmiotu zamoéwienia.

IV. Modyfikacja warunkéw zamoéwienia:
1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze, przed uptywem terminu sktadania

ofert, zmodyfikowac¢ tres¢ zapytania ofertowego.

2. Wprowadzone w ten sposdb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia przekazane zostang
wszystkim Wykonawcom, ktéorym przekazano zapytanie ofertowe, przy czym bedag one
wiazace przy sktadaniu ofert.

3. O przedtuzeniu terminu, jezeli bedzie to niezbedne dla wprowadzenia w ofertach zmian
wynikajacych z modyfikaciji, Zamawiajacy poinformuje w sposéb analogiczny do sposobu
w jaki przekazana zostata tres¢ zapytania ofertowego.

4. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 powyzej, Zamawiajacy zawiadamia - w
zaleznosci od etapu postepowania: wszystkich potencjalnych Wykonawcéw w trybie jaki
byt przyjety dla naboru ofert lub - w przypadku Wykonawcéw zakwalifikowanych do
dalszego etapu postepowania, w formie korespondencji elektronicznej.

V. Termin wykonania zaméwienia:
1. Przewidywany termin rozpoczecia realizacji Zamowienia:
a. DlaZadanianri - lll kwartat 2026 roku.
b. DlaZadania nr 2 - lll kwartat 2026 roku

2. Zamawiajgcy przewiduje zawarcie osobnych umoéw dla Zadania nr 1 i dla Zadania nr 2,
ktére beda zawarte na czas realizacji robot.

3. Termin realizacji Zamoéwienia:
a. DlaZadania nr1-w ciagu 5 m-cy od podpisania umowy.
b. Dla Zadania nr 2 - w ciggu 5 m-cy od podpisania umowy.

4. Dla Zadania nr 1 Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ przedtuzenia terminu realizacji
Zamoéwienia, w przypadku gdy bedzie to spowodowane warunkami atmosferycznymi, na
warunkach opisanych w umowie.

VI. Termin i warunki gwarancji:
1. Wykonawca gwarantuje wtasciwg realizacje przedmiotu zamoéwienia zgodnie ze
wszystkimi obowigzujgcymi przepisami prawa oraz obowigzujacymi normami.
2. Wykonawca udzieli gwaranciji jakosci na wszystkie wykonane roboty i materiaty:
e Dla Zadania nr 1 - na okres 60 miesiecy (lub wiecej, jednak nie dtuzej niz do 120
miesiecy)
e Dla Zadania nr 2 - na okres 60 miesiecy (lub wiecej, jednak nie dtuzej niz do 120
miesiecy).
3. Wszystkie terminy gwarancji liczone beda od dnia podpisania protokotu odbioru
koncowego, tj. od dnia odbioru zamowienia bez wad do czasu uptywu terminu rekojmi z
tytutu umowy o roboty budowlane zwigzane z przedmiotem umowy.

VIl.  Wizja lokalna i udostepnienie materiatéw dodatkowych (dotyczy kazdego z zadan):

1. Wizja lokalna jest obowigzkowa, dla obu Zadan.

2. Przed ztozeniem oferty nalezy dokonac¢ wizji lokalnej, w terminie uzgodnionym z Zarzadcg
Nieruchomosci Panig Ewg Boniecka tel. kom: tel. +48 603 978 482 lub z Inspektorem robdét
Panem Pawtem Rybakiem tel. kom: +48 695 234 154, lecz nie p6zniej niz do 10 lipca 2026 r.

3. Podczas wizji lokalnej Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z nieruchomoscia
objetg przedmiotem zamowienia i uwarunkowaniami, ktdre mogg okazac sie niezbedne do
przygotowania kompletnej oferty.

4. Do ofert nalezy dofaczy¢ Oswiadczenie o dokonaniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego.
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5. Warunki, ktére musza zosta¢ spetnione przed przystapieniem do wizji lokalnej oraz w celu

otrzymania dostepu do dokumentacji dodatkowej okreslonej w pkt. 7 ponizej:

a. wczesniejsze zfozenie Zobowigzania do zachowania poufnosci, ktérego tres¢ stanowi
Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego wraz z wymaganymi dokumentami
okreslonymi w pkt. b.ic.

b. ztozenie aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru KRS lub aktualnego dokumentu
Centralnej Ewidencji iInformacji o Dziatalnosci Gospodarczej, wystawianego nie
wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert,

c. ztozenie petnomochnictwa imiennego do ztozenia w imieniu Wykonawcy oswiadczenia
o zachowaniu poufnosci, w przypadku ztozenia oswiadczenia na podstawie
petnomocnictwa.

. Zobowigzanie do zachowania poufnosci nalezy ztozy¢ w jednej z form wskazanych dla

ztozenia oferty, tj.:
a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie oznaczonej nazwa i nr postepowania, w
siedzibie Zamawiajgcego,
b. w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym, na adres email:
remontnowyswiat42@phnsa.pl z opisem w, tytule wiadomosci ,Postepowanie nr
18/PN/2026 - remont budynku przy ul. Nowy Swiat 42 w \Warszawie.”

. Na dokumentacje dodatkowsq sktadaja sie, w ramach:

a. Zadanianri:
1) Decyzja pozwolenie na budowe NR 88/SRD/PB/2026,
) Projekt architektoniczno - budowlany bedacy zatagcznikiem do ww. decyzji,
) Projekt techniczny,
) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru roboét,
5) Informacja BIOZ,
6) Decyzja MWKZ nr WZW.5142.814.2025 AR z dnia 11 marca 2026 r.

b. Zadania nr 2:

1) Zatacznik nr 1A ,,Ekspertyzy technicznej dotyczacej okreslenia przyczyn i sposobu
likwidacji zawilgocenia $cian piwnic budynku przy ulicy Nowy Swiat 42 w
Warszawie”, opracowanej przez studio budowlane Artes s.c.,

2) Zatacznik nr 1B ,Projekt remontu piwnic budynku wraz z dostosowaniem do
wymagan zabezpieczen ppoz. zgodnie z postanowieniami ekspertyzy technicznej
stanu ochrony przeciwpozarowej” opracowanej przez studio budowlane Artes s.c.,

3) Decyzja pozwolenie na budowe nr 254/SRD/PB/2025/Z z dnia 25 sierpnia 2025 .

Dokumenty zostang udostepnione w formie elektronicznej, jako materiaty do pobrania po
otrzymaniu przez Wykonawce linku i hasta z dostepem do materiatow.

Opis warunkow udziatu w postepowaniu:

Posiadanie niezbednej wiedzy i niezbednego doswiadczenia do wykonania dziatalnosci
objetej przedmiotem zamoéwienia.
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca:

. potwierdzi, ze w okresie ostatnich siedmiu lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a

jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - to w tym okresie, zrealizowat:

dla Zadania nr 1 - co najmniej trzy umowy, ktoérych przedmiotem byt remont elewacji, w tym
W cO najmniej jedna obejmujgca swym zakresem budynek wpisany do rejestru zabytkow
lub budynkoéw objetych opiekg konserwatorska, a wartosc taczna umoéw nie byta nizsza niz
400 000,00 (stownie: czterysta tysiecy) ztotych netto,

dla Zadania nr 2 - co najmniej trzy umowy, ktérych przedmiotem byt remont piwnic lub
zawilgoconych fundamentéw, w tym w co najmniej jedna umowa obejmujaca swym
zakresem budynek wpisany do rejestru zabytkow lub budynkow objetych opieka
konserwatorska, a wartos¢ taczna uméw nie byta nizsza niz 400 000,00 (stownie:
czterysta tysiecy) ztotych netto,

. przedstawi referencje lub inne dokumenty potwierdzajgce nalezytg realizacje wskazanych

umow.
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W przypadku ztozenia oferty obejmujacej dwa zadania, Wykonawca zobowigzany jest do
przedtozenia odrebnego Wykazu zrealizowanych uméw dla kazdego z zadan. Wykonawca
zobowigzany jest wskazac, ktérego zadania dotycza przedktadane referencje.

Do Oferty naleZy dofaczyc:

d.

1)  wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzor stanowi Zatacznik
nr 5 do Zapytania ofertowego,

2) referencje lub inne dokumenty potwierdzajace nalezytg realizacje wskazanych przez
Wykonawce umow wraz z okresleniem zakresu prac oraz ich wartosci oraz terminu
realizacji.

Posiadanie niezbednego potencjatu finansowego:
Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, ze:

. Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia.
. Nie jest przedmiotem wszczetego postepowania upadtosciowego ani jego upadtosc¢ nie

zostata ogtoszona, nie jest poddany procesowi likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sa
objete zarzadem komisarycznym lub sgdowym.

. Nie zalega z uiszczaniem podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub

zdrowotne lub uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty
zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu.
Posiada srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg w wysokosci nie nizszej niz:

dla Zadania nr1-400 000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych 00/100)

dla Zadania nr 2 - 400 000,00 zt (stownie: czterysta tysiecy ztotych 00/100)

W przypadku ztozenia oferty obejmujacej zakresem dwa zadania wymagana wartosé
posiadanych srodkéw finansowych nie moze by¢ nizsza niz suma srodkéw wymaganych dla
poszczegdlnych zadan.

Do Oferty nalezy dofaczyc:

1)  Wypetnione i podpisane Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego
wzor stanowi Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,

2) Wypetnione i podpisane Oswiadczenie o posiadaniu srodkéw finansowych lub
zdolnosci kredytowej, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego.

Posiadanie niezbednego potencjatu organizacyjnego i osobowego.

Warunek zostanie spetniony, jesli Wykonawca potwierdzi, ze dysponuje lub bedzie
dysponowat osobami zdolnymi do wykonania zamowienia, posiadajgcymi odpowiednie
kwalifikacje zawodowe/uprawnienia do realizacji zamowienia w zakresie objetej oferta.

Do realizacji zamoéwienia muszg by¢ zaangazowane osoby wskazane przez Wykonawce w
ofercie lub zaakceptowane przez Zamawiajgcego na etapie realizacji umowy.

Wykonawca zobowiazany jest przedstawi¢ na etapie sktadania oferty kwalifikacje kadry
pracowniczej i zasady wspotpracy lub sposob zatrudnienia osob uczestniczacych w
realizacji zamowienia, ktore bedg gwarantowaty witasciwy sposéb swiadczenia ustug.
Wykonawca zobowigzany jest potwierdzic, iz dysponuje osobami zdolnymi do wykonania
zamoOwienia, posiadajagcymi odpowiednie kwalifikacje zawodowe/ uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie, tj.:

e dla Zadanianri:
co najmniej jedng osoba uprawniong do kierowania robotami budowlanymi w obiektach
objetych opieka konserwatora zabytkoéw, tj. osobe posiadajgca uprawnienia budowlane
w specjalnosci architektonicznej lub konstrukcyjno-budowlanej i posiadajagcg co
najmniej 18 miesieczne doswiadczenie zawodowe w realizacji robot budowlanych
prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru, zgodnie z art. 37c
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
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jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), potwierdzonego dokumentami, o ktérych mowa w
art. 37c ww. ustawy.

co najmniej jedng osobg uprawniong do kierowania pracami konserwatorskimi,
spetniajaca wymagania, o ktéorych mowa w art. 37g ustawy o ochronie zabytkow.

¢ dla Zadania nr 2:

co najmniej jedng osobg uprawniong do kierowania robotami budowlanymi w obiektach
objetych opieka konserwatora zabytkow, tj. osobe posiadajaca uprawnienia budowlane
w specjalnosci architektonicznej lub konstrukcyjno-budowlanej i posiadajgcg co
najmniej 18 miesieczne doswiadczenie w realizacji robot budowlanych prowadzonych
przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru, zgodnie z art. 37c ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z
2024 r. poz. 1292), potwierdzonego dokumentami, o ktérych mowa w art. 37g ww.
ustawy.

W przypadku ztozenia oferty obejmujacej zakresem dwa zadania, Wykonawca jest
uprawniony do wskazania tej samej osoby do kierowania robotami budowlanymi w
obiektach objetych opieka konserwatora zabytkéw dla obu zadan, pod warunkiem
spetnienia przez nig wymagan witasciwych dla kazdego z zadan.

Do Oferty naleZy dotaczyc:
1) wypetniony i podpisany Wykaz osob, ktorego wzér stanowi Zatacznik nr 7 do Zapytania
ofertowego,
2) wypetnione i podpisane Oswiadczenia osoéb, ktérego wzoér stanowi Zatacznik nr 8 do
Zapytania ofertowego,
3) kopie dokumentéw potwierdzajacych posiadanie odpowiednich kwalifikacji
zawodowych/ uprawnien/ certyfikatow,
4) kopie dokumentéw potwierdzajgcych przynaleznosé¢ do wtasciwych izb zawodowych,
5) wypetnione i podpisane Zobowiazanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej
podmiotom trzecim, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania ofertowego.

4. Posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

Warunek zostanie spetniony, gdy Wykonawca:

a. potwierdzi, ze posiada (na etapie sktadania ofert) aktualne ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b. ztozy oswiadczenie potwierdzajgce gotowos¢ przedstawienia (w przypadku wyboru
jego oferty jako najkorzystniejszej) przed podpisaniem umowy, ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci, obejmujacej
przedmiot zamowienia, przy czym suma gwarancyjna nie bedzie nizsza niz:

e dlaZadanianr1-1000 000,00 PLN (stownie: jeden milion ztotych 00/100)

e dlaZadanianr2-1000 000,00 PLN (stownie: jeden milion ztotych 00/100)
na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia, a polisa bedzie aktualna
przez caty okres trwania umowy.

W przypadku ztozenia oferty obejmujacej zakresem dwa zadania wymagana suma
gwarancyjna polisy OC nie moze by¢ nizsza niz suma wymaganych sum gwarancyjnych polis
dla poszczegodlnych zadan.

Do oferty nalezy dotgczy¢:
1) Dokumenty potwierdzajace posiadanie aktualnej polisy od odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie prowadzonej dziatalnosci,
2) Podpisane Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych polis, ktorego wzér
stanowi Zatacznik nr 9 do Zapytania ofertowego.
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5. Przeprowadzenie obowiazkowej wizji lokalnej.
Do oferty naleZy dofaczyc:

1) Podpisane Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktérego wzor stanowi
Zatacznik nr 10 do Zapytania ofertowego.

6. Zapoznanie sie z trescia materialow przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajacego.
W celu potwierdzenia spetnienia ww. warunku Wykonawca ztozy oswiadczenie
potwierdzajgce zapoznanie sie z trescig materiatow przetargowych udostepnionych przez
Zamawiajgcego, ktorego tresc¢ zawarta jest w Formularzu ofertowym.

7. Whniesienie wadium w wymaganej wysokosci.

Podstawa do odrzucenia oferty/wykluczenia \Wykonawcy:
1. Zamawiajacy odrzuca oferte Wykonawcy:

a. ktory ztozyt oferte po terminie,

b. ktérego oferta nie spetnia wymogow formalnych okreslonych przez Zamawiajacego,

c. ktorego oferta nie spetnia wymogoéw merytorycznych Zamawiajgcego wobec
wykonawcy lub przedmiotu zamowienia,

d. ktorego oferta zostata sformutowana w sposob warunkowy, albo zawiera inne
zastrzezenia, w tym w szczegolnosci wytgczajgce stosowanie wobec niej przepisow
kodeksu cywilnego o ofercie.

2. Zamawiajacy moze odrzuci¢ oferte Wykonawcy, gdy wartosc¢ oferty istotnie odbiega od
okreslonej wartosci przedmiotu zamowienia.

3. Zamawiajgcy odrzuca oferte, gdy z przeprowadzonej weryfikacji oferenta przez wtasciwe
komorki organizacyjne wynika, ze wybor jego oferty nie lezy w interesie Spotki.

4. Zamawiajacy wyklucza:

a. Wykonawce, ktory w ocenie Zamawiajacego wyrzadzili Zamawiajgcemu szkode, nie
wykonujac zamowienia lub wykonujac je nienalezycie, lub gdy szkoda ta zostata
stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu wydanym w okresie 3 lat przed
wszczeciem postepowania,

b. Wykonawce, w stosunku do ktérego otwarto likwidacje lub ktérego upadtoscé
ogtoszono, z wyjgtkiem wykonawcy, ktéry po ogtoszeniu upadtosci zawart uktad
zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli poprzez likwidacje majgtku upadtego,

c. Wykonawce, ktory zalega z uiszczeniem podatkow, optat lub skiadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne, z wyjgtkiem przypadkow, gdy uzyskat on
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zalegtych ptatnosci
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu,

d. osobe fizycznag, ktdrg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwiazku
z postepowaniem o udzielenie zamowienia, przestepstwo przeciwko prawom osob
wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu
w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu popetnienie przestepstwa
lub przestepstwa skarbowego, a takze spoétki jawne, partnerskie, komandytowe,
komandytowo akcyjne oraz osoby prawne, ktorych wspolnikiem,
komplementariuszem lub cztonkiem organu zarzadzajacego jest taka osoba,

e. podmioty zbiorowe, wobec ktérych sad orzekt zakaz ubiegania sie o zaméwienia, na
podstawie przepisow o odpowiedzialnosci podmiotéow zbiorowych za czyny
zabronione pod grozbg kary.

f. Wykonawce, ktory uczestniczyt bezposrednio w prowadzonych przez Zamawiajgcego
wewnetrznych czynnosciach zwigzanych z przygotowaniem prowadzonego
postepowania lub postugiwat sie w celu sporzadzenia oferty osobami
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uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci, chyba ze udziat tego Wykonawcy w
postepowaniu nie utrudni uczciwej konkurencii,

Wykonawce, ktory ztozyt nieprawdziwe informacje majgce wplyw na wynik
prowadzonego postepowania,

Wykonawce, ktory posiada status niedozwolonego Wykonawcy w rozumieniu
wewnetrznych regulacji Zamawiajacego,

Wykonawcy, ktéry nie uczestniczyt w wizji lokalnej.,

Wykonawce, ktory nie wnidst wadium.

X. Informacje o oswiadczeniach i dokumentach:
1. Na oferte w | etapie postepowania sktadajg sie nastepujace dokumenty i zatgczniki:

a.

b.

C.

podpisany Formularz ofertowy, wypetniony w zakresie czesci objetej/tych oferta,
ktérego wzoér stanowi Zatgcznik nr 3 do Zapytania ofertowego,

aktualny odpis z witasciwego rejestru KRS lub dokument Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej

potwierdzenie wniesienia wadium,

petnomocnictwa osob podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan w imieniu
Wykonawcy sktadajgcego oferte, o ile nie wynikaja z przepisow prawa lub innych
dokumentow,

wypetniony i podpisany Wykaz zrealizowanych umow, ktérego wzor stanowi Zatacznik
nr 5 do Zapytania ofertowego,

referencje lub inne dokumenty potwierdzajgce nalezyta realizacje wskazanych umoéw
objetej oferta,

wypetnione i podpisane Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej, ktérego
wzor stanowi, Zatacznik nr 4 do Zapytania ofertowego,

podpisane Oswiadczenie o posiadaniu s$rodkow finansowych Ilub zdolnosci
kredytowej, ktorego wzoér stanowi Zatacznik nr 6 do Zapytania ofertowego,

wypetniony i podpisany Wykaz osob, wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji
zawodowych i doswiadczenia niezbednego do wykonania zamoéwienia oraz zakresu
wykonywanych przez nie czynnosci oraz statusu danej osoby, ktorego wzér stanowi
Zatacznik nr 7 do Zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane Oswiadczenia osob (wskazanych w Zatgczniku nr 7), ktérego
wzor stanowi Zatacznik nr 8 do Zapytania ofertowego, (w przypadku elektronicznej
formy oferty, Oswiadczenie powinno by¢ ztozone w formie kopii potwierdzonej za
zgodnos¢ z oryginatem przez upowaznionego do reprezentowania \Wykonawcy
przedstawiciela zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami
ustawowymi),

kopie dokumentéw potwierdzajagcych posiadanie odpowiednich kwalifikacji
zawodowych/ uprawnien/certyfikatow,

kopie dokumentow potwierdzajacych przynaleznos¢ do wtasciwych izb zawodowych,
aktualna polisa OC lub inny dokument potwierdzajacy posiadanie aktualnego
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

wypetnione i podpisane Oswiadczenie o gotowosci przedstawienia wymaganych
polis, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr @ do Zapytania ofertowego,

wypetnione i podpisane Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej, ktérego wzor
stanowi Zatgcznik nr 10 do Zapytania ofertowego,

ewentualne uwagi do Projektu umowy stanowigcego odpowiednio Zatacznik nr 11A do
Zapytania ofertowego lub Zatacznik nr 11B do Zapytania ofertowego, w formie
widocznych zmian lub komentarzy, w zaleznosci od zakresu objetego oferta,
wypetnione i podpisane Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli
informacyjnej podmiotom trzecim, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 12 do Zapytania
ofertowego,
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r. wypetniona i podpisana Tabela przedmiaru referencyjnego, ktérej wzér stanowi
Zatacznik nr 13A lub Zatacznik 13B do Zapytania ofertowego, w zaleznosci od zakresu
objetego oferta.

s. Harmonogram wykonania Zamowienia (Zadanie nr 2).

Postanowienia dotyczace sktadania oferty:

a. oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, oswiadczenia i zatgczniki,
oktorych mowa wpkt 1, z wyjatkiem dokumentow wprost wskazanych jako
fakultatywne,

b. oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane przez
upowaznionego/-nych przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania
Wykonawcy zgodnie z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,
przez dokumenty podpisane rozumie sie dokumenty podpisane podpisem czytelnym
lub w przypadku oferty sktadanej w formie elektronicznej podpisem kwalifikowanym,

c. Wykonawcéw obowigzuje wykorzystanie =zatgczonych wzoréw formularzy -
zatacznikéw, wszelkie uwagi powinny by¢ zatgczone na oddzielnej stronie/stronach,

d. Wymienione w pkt. X. 1 dokumenty moga by¢ ztozone w formie oryginatéw w przypadku
dokumentéw  stanowiacych  oswiadczenia  Wykonawcy oraz  kserokopii,
poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem przez upowaznionego/-nych
przedstawiciela/-i, uprawnionego/-nych do reprezentowania Wykonawcy zgodnie
z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi, w przypadku
pozostatych dokumentow.

e. dotaczenie kopii nieposwiadczonej za zgodnosc¢ z oryginatem przez osobe uprawniong
uwaza sie za brak danego dokumentu

Informacje dotyczace postepowania:

1.
2.

3.

Postepowanie jest prowadzone w etapach.

O kolejnych etapach postepowania nastepujacych po ztozeniu oferty Wykonawcy zostana
powiadomieni zgodnie z pkt 3.

Na podstawie dokonanej oceny kompletnosci otrzymanych ofert Zamawiajgcy dokona
wyboru Wykonawcow, ktérych zaprosi do dalszego etapu postepowania - rozmow
negocjacyjnych.

. Zamawiajacy planuje przeprowadzenie negocjacji, ktérych przedmiotem beda warunki

realizacji ustug, w tym zapisy umowy z Wykonawcami, ktorzy zostali zaproszeni do
dalszego etapu postepowania.

. Przedmiotem negocjacji bedg warunki realizacji zamowienia, a w szczegélnosci termin

realizacji oraz wysokos¢ wynagrodzenia, a takze ewentualne uwagi do umowy.

. Po zakonczeniu negocjaciji, Wykonawcy beda zobowigzani do ztozenia Zamawiajgcemu

pisemnego potwierdzenia wynegocjowanych warunkow w formie oferty ostatecznej.

Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego z\Wykonawcami oraz
przekazywania oswiadczen i dokumentow:

1.

2.

3.

wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Wykonawcy przekazuja
elektronicznie na adres podany w pkt 3,

Wykonawcy maja prawo do zadawania pytan i zgtaszania uwag do umowy w terminie nie
pézniejszym niz do pigtego dnia przed uptywem terminu ztozenia ofert.

Pytania kierowane do Spotki sg przekazywane z zachowaniem formy elektronicznej,
nalezy je przesta¢ na adres email: remontnowyswiat42@phnsa.pl i
agnieszka.hupert@phnsa.pl, przy czym Spoétka zastrzega prawo nie udzieli¢ odpowiedzi
na pytanie; udzielona odpowiedz wraz z trescig pytania zostanie bez ujawniania zrodta
zapytania zamieszczona na stronie internetowej i wystana do wszystkich Wykonawcow
zaproszonych do udziatu w postepowaniu,

Spétka moze przestac¢ odpowiedz tylko do wybranych Wykonawcoéw, gdy pytanie dotyczy
tylko danego Wykonawcy/Wykonawcow,
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4. Zamawiajacy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wilasnym interesem i

najlepsza wiedza rozpatrzenia przestanych na podstawie pkt 1i 3 zastrzezen i wnioskow,
w szczegolnosci odrzucenia bez uzasadnienia.

. Zamawiajacy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania

postepowania w formie elektronicznej kierowana bedzie wytgcznie na jeden adres e-mail
wskazany w formularzu ofertowym, a w przypadku, gdy korespondencja bedzie zawiera¢
informacje okreslone przez Zamawiajgcego lub oferenta jako tajemnica przedsiebiorstwa
Zamawiajacego lub oferenta, wowczas zostanie zabezpieczona hastem Iub
zaszyfrowana. Informacje niezbedne do jej otwarcia bedag udostepniane wytgcznie
adresatowi informacji.

. Zamawiajgcy informuje, iz wszelka korespondencja wysytana w trakcie trwania

postepowania w formie elektronicznej kierowana bedzie wytacznie na jeden adres e-mail
wskazany w formularzu ofertowym, a w przypadku, gdy korespondencja zawierata bedzie
informacje okreslone przez Zamawiajgcego lub oferenta jako tajemnica przedsiebiorstwa
Zamawiajacego lub oferenta, zostanie zabezpieczona hastem Iub zaszyfrowana.
Informacje niezbedne do jej otwarcia bedg udostepniane wytacznie adresatowi
informaciji.

Termin zwigzania oferta:
1.

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swoj bieg wraz z uptywem terminu sktadania ofert,

2. Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 90 dni,
3. W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajacy moze zwrdci¢ sie do Wykonawcow o

XIV.

PN

oo

wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o0 oznaczony okres.

Opis sposobu przygotowywania ofert:

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi sktadajacy oferte.

Tresc¢ oferty musi odpowiada¢ wymogom okreslonym w Zapytaniu ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w jezyku polskim.

Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza byc¢ ztozone wraz z ttumaczeniem
przysiegtym na jezyk polski.

Oferta musi posiadac¢ date sporzadzenia.

Oferte nalezy ztozy¢ w jednej ze wskazanych form:

a. w formie papierowej, w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb gwarantujacy
zachowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajgcej jej nienaruszalnosc¢ do terminu
otwarcia ofert; koperta (opakowanie) zawierajgce oferte winno by¢ zaadresowane do
Spotki na adres korespondencyjny podany w pkt XVI i opatrzone nazwa, doktadnym
adresem Wykonawcy,

b. w formie elektronicznej z podpisem kwalifikowanym,

c. w formie elektronicznej (jako skan oferty papierowej), w przypadku ztozenia oferty w
formie skanu, oryginat dokumentow w wersji papierowej powinien zostac
dostarczony do siedziby Zamawiajgcego w zamknigtej i opisanej kopercie
niezwtocznie tj. nie pézniej niz w ciagu 5 dni roboczych od dnia ztozenia ofert.

Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofa¢ ztozong przez siebie oferte, przed
uptywem terminu sktadania ofert, informujac o tym Zamawiajgcego.

Informacje o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty nalezy oznaczy¢ jak oferte oraz
dodatkowo oznaczy¢ ,,zmiana” lub ,wycofanie”.

OFERTA W FORMIE ELEKTRONICZNEJ
Q.

Oferta w formie elektronicznej musi wptyna¢ przed uptywem wyznaczonego terminu
ztozenia oferty, na adres wskazany dla przetargu: remontnowyswiat42@phnsa.pl

10. Oferta ztozona w formie elektronicznej musi zosta¢ zabezpieczona hastem.
11. Hasto do otwarcia oferty powinno zostac przekazane przez Wykonawce w korespondenciji

elektronicznej, na ww. adres, po uptywie terminu ztozenia ofert, jednak nie pozniej niz w
dniu ztozenia ofert do godz. 15.30.
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Objetosc¢ plikow sktadajgcych sie na oferte ztozong w formie elektronicznej nie powinna
przekroczyc 20 Mb. W przypadku wiekszej objetosci dokumentow, oferte nalezy podzieli¢
na mniejsze czesci lub wysta¢ za pomoca ,,\WWeTransfer”.

Oferte w formie elektronicznej wraz ze wszystkimi wymaganymi zatacznikami, nalezy

opatrzy¢ kwalifikowanym podpisem elektronicznym osoby lub os6b upowaznionych do

reprezentowania Wykonawcy.

Zaleca sie, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty samodzielnie zweryfikowat

poprawnos¢ ztozonego podpisu kwalifikowanego.

Weryfikacji podpisu mozna dokonac¢ przy uzyciu ogoélnodostepnych, darmowych

narzedzi, takich jak:

a. Narzedzie na platformie ustug elektronicznych skarbowo-celnych:
https://puesc.gov.pl/uslugi/zweryfikuj-podpis-elektroniczny (odnosnik w sekcji
"Zweryfikuj podpis elektroniczny"),

b. Oprogramowanie dostawcy podpisu (np. proCertum SmartSign, Szafir) lub program
Adobe Acrobat Reader DC dla podpiséw w formacie PAdES (PDF),

c. Bezptatna wersja aplikacji KIR Szafir, ktéra mozna pobrac ze strony producenta pod
adresem: https://www.elektronicznypodpis.pl/informacje/aplikacje (Szafir
Weryfikujgca - pliki w formacie .exe na systemy Windows, Linux i MAC).

Zamawiajacy dokona weryfikacji podpisu kwalifikowanego zgodnie z Rozporzadzeniem

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 (eIDAS). Podpis musi by¢ prawidtowy w

momencie jego sktadania.

W celu zabezpieczenia oferty hastem, prosimy o spakowanie PODPISANYCH plikow przy

pomocy narzedzia 7z i dodanie hasta na poziome archiwum.

Oferta z nieprawidtowym lub niezweryfikowanym pozytywnie podpisem kwalifikowanym

zostanie odrzucona.

OFERTA W FORMIE PAPIEROWEJ

19.

20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

Do oferty w formie papierowej musi by¢ dotgczona wersja elektroniczna na nosniku
elektronicznym zawierajgca wszystkie formularze i skany dokumentow zawartych w
ofercie w wersji papierowej. W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescia oferty w wersji
papierowej a trescig oferty w wersji elektronicznej, rozstrzygajaca jest tres¢ wersji
papierowej.

Oferta w formie papierowej musi by¢ opatrzona pieczatka firmowa, wszystkie strony
oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete (zszyte) w sposob trwaty,
zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.

Oferta powinna by¢ napisana w sposob czytelny.

Poprawki w ofercie w formie papierowej muszg by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone
podpisem osoby/o0s6b podpisujacej/-ych oferte i datowane.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich dokumentéw
sktadajgcych sie na oferte,

Wszystkie strony oferty papierowej powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete
(zszyte) w sposob trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania zawartosci oferty.
Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposdb gwarantujacy
zachowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajgcej jej nienaruszalnos¢ do terminu
otwarcia ofert; koperta (opakowanie) zawierajgce oferte winno by¢ zaadresowane do
Spotki na adres korespondencyjny podany w pkt. XIV. 1. i opatrzone nazwa, doktadnym
adresem Wykonawcy oraz oznaczone w sposob nastepujacy: ,, Oferta w postgpowaniu nr
18/PN/2026 na wybor Wykonawcy remontu budynku przy ul. Nowy Swiat 42 w
Warszawie”,

Spoétka nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajgce z nienalezytego
oznakowania koperty/opakowania lub braku ktérejkolwiek z wymaganych informacji w
przypadku formy papierowe;j.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wczesniejsze otwarcie lub zaginigcie ofert
w formie papierowej nieoznaczonych wyraznie i niezaadresowanych zgodnie z
warunkami niniejszego Zapytania ofertowego.
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XV. Otwarcie ofert:
Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert na zadnym etapie postepowania.

XVIl.  Miejsce oraz termin sktadania ofert:

1.

2.

3.

4.

Oferty powinny wptynac do dnia 21 lipca 2026 roku do godz. 15.00 w formie papierowej na
adres Polski Holding Nieruchomosci S.A., al. Jana Pawta Il 12, 00-124 Warszawa, pietro V,
kancelaria albo w formie elektronicznej na adres: remontnowyswiat42@phnsa.pl

Spotka zastrzega sobie prawo do odrzucenia ofert, ktore wptyng po terminie wskazanym
powyzej, bez ich rozpatrzenia.

O zachowaniu terminu decydowac bedzie data i godzina ztozenia oferty w kancelarii
Zamawiajacego lub w przypadku ofert w formie elektronicznej decydowac bedzie data i
godzina wptyniecia oferty na wskazany adres email. W przypadku korzystania z ustug
pocztowych lub kurierskich nie decyduje data nadania.

Oferty ztozone po terminie nie zostang uwzglednione w postepowaniu i zostang zwrécone
Wykonawcy bez otwierania.

XVIl. Kryteria oceny ofert:

1.

2.

Ocena ofert zostanie dokonana w formule spetnia/nie spetnia pod wzgledem formalnym.
Do kolejnego etapu postepowania zostang zakwalifikowane oferty, ktére nie podlegaja
odrzuceniu, a Wykonawcy potwierdzili spetnienie warunkéw formalnych i merytorycznych
okreslonych w Zapytaniu ofertowym.

Ocena ofert nastagpi w oparciu o nastepujace kryteria:

dla Zadanianr1

Nazwa kryterium Sposoéb oceny punktowej ofert Waga

CENA najnizsza cena tgaczna ryczattowa |90 %
- rozumiana jako netto/badana cena taczna
taczna cena ryczattowa |ryczattowa netto x 90

netto za realizacje
Zamowienia w zakresie
Zadania nr 1

TERMIN GWARANCJI 10 %
- rozumiany jako termin |termin gwarancji wskazany w m-
gwarancji dla petnego cach badanej oferty/najdtuzszy
zakresu prac termin gwaranc;ji sposrod
realizowanych w ramach | wszystkich ofert w m-cach x10
Zadania nr 1 okreslony w
miesiacach, liczony od
dnia podpisania
protokotu odbioru
koncowego*,

*termin gwarancji na nie moze by¢ krotszy niz 60 m-cy liczac od dnia podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru koricowego. W przypadku terminu gwarancji na
ustuge 60 m-cy - oferta otrzyma O pkt. Dodatkowe punkty zostang przyznane za
okres przekraczajacy 60 miesiecy, jednak nie dtuzszy niz 120 miesiace - dla Zadania
nri.

Bieg okresu gwarancji rozpoczyna sie w dniu hastepnym liczac od daty podpisania
protokotu bezusterkowego odbioru korncowego robét.

13


mailto:remontnowyswiat42@phnsa.pl

Zapytanie ofertowe nr 18/PN/2026
na wybor Wykonawcy remontu budynku przy ul. Nowy Swiat 42 w Warszawie

dla Zadanianr2

Nazwa kryterium Sposdb oceny punktowej ofert Waga
CENA najnizsza cena taczna ryczattowa |90 %
- rozumiana jako netto/badana cena taczna

faczna cena ryczattowa ryczattowa netto x 90
netto za realizacje
Zamowienia w zakresie
Zadanianr 2

TERMIN GWARANCJI termin gwarancji wskazany w m-|{10 %
rozumiany jako termin cach badanej oferty/najdtuzszy
gwarancji dla petnego termin gwaranc;ji sposrod
zakresu prac wszystkich ofert w m-cach x10

realizowanych w ramach
Zadania nr 2 okreslony w
miesigcach, liczony od
dnia podpisania protokotu
odbioru koncowego*,

*termin gwarancji na nie moze by¢ krétszy niz 60 m-cy liczac od dnia podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru kornicowego. W przypadku terminu gwarancji na ustuge
60 m-cy - oferta otrzyma O pkt. Dodatkowe punkty zostang przyznane za okres
przekraczajgcy 60 miesiecy, jednak nie dtuzszy niz 120 miesiecy - dla Zadania nr 2.

Bieg okresu gwarancji rozpoczyna sie w dniu nastepnym liczagc od daty podpisania
protokotu bezusterkowego odbioru koricowego robaét.

4,

Za najkorzystniejsze w zakresie kazdego zadania zostang uznane oferty, ktére nie
podlegaja odrzuceniu (spetniajg warunki formalne i merytoryczne okreslone w Zapytaniu
ofertowym) i uzyskajg najwyzszg ilos¢ punktéw w oparciu o ustalone kryteria. Punkty beda
obliczane z doktadnoscig do drugiego miejsca po przecinku.

5. Zespot dokona oceny punktowej ofert odrebnie dla kazdego zadania.

XVIl.

XIX.

1.

2.

Opis sposobu obliczenia ceny:

Oferta cenowa uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w PLN liczbowo,
z wyodrebnieniem podatku od towaréw i ustug,

Oferta cenowa ma zawierac zestawienie cen poszczegolnych elementéw rozwigzania wg
specyfikacji, dla kazdego z elementéw wymagane jest podanie cen jednostkowych, liczby
jednostek oraz ceny globalnej, Wykonawcy proszeni sg o wykazanie wszelkich innych
kosztow, jezeli takie wystepuja, koniecznych a nie ujetych w zatgczonej specyfikaciji.
Podana cena powinna by¢ ceng ostateczng ponoszong przez Zamawiajgcego, a zatem
cena powinna obejmowac¢ wszystkie koszty zwigzane zwykonaniem przedmiotu
zamowienia oraz warunkami stawianymi przez zamawiajacego.

W ramach ceny ryczattowej okreslonej w ofercie przez Wykonawce powinny byé¢
wycenione wszelkie koszty wykonania ustugi, w tym m.in. personalne, dojazdu, pracy
sprzetu, materiatdw eksploatacyjnych, materiatdbw pomocniczych oraz innych
niewymienionych.

Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres obowigzywania umowy, z
uwzglednieniem zmian przewidzianych w umowie.

Wadium:
1. Wadium: wymagane.
2. Wysokos¢ wadium wynosi:

a. w przypadku oferty obejmujgcej swym zakresem Zadanie nr1 -5 000,00 zt (stownie:
piec¢ tysiecy ztotych 00/100).
14



XX.

Zapytanie ofertowe nr 18/PN/2026
na wybor Wykonawcy remontu budynku przy ul. Nowy Swiat 42 w Warszawie

b. w przypadku oferty obejmujacej swym zakresem Zadanie nr 2 -5 000,00 zt (stownie:
piec tysiecy ztotych 00/100).

W przypadku oferty obejmujacej swym zakresem dwa zadania, wysokos¢ wadium
stanowi sume wysokosci wadium okreslonych dla poszczegdlnych zadan.

3. Wadium w pienigdzu powinno zostac¢ wniesione do dnia 21 lipca 2026 roku do godz. 10:00.

4, Za termin wniesienia wadium w formie przelewu uznaje sie termin uznania na rachunku
Zamawiajacego

5. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:

a. pienieznej,
b. gwarancji bankowej,
c. gwarancji ubezpieczeniowe;.

6. Wadium w formie pienieznej nalezy wptaci¢ przelewem na nieoprocentowany rachunek
bankowy Zamawiajagcego nr 95 1240 1053 1111 0010 5017 6338 z podaniem nazwy
postepowania: ,, Wadium - w postepowaniu nr 18/PN/2026 Zadanie nr ...... ”

7. Nalezy zatgczy¢ do oferty potwierdzenie wniesienia wadium.

8. W przypadku wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej -
oryginat dokumentu nalezy dotagczy¢ do oferty.

Q. Zamawiajacy zwraca wadium wszystkim Wykonawcom niezwtocznie po wyborze oferty
najkorzystniejszej lub uniewaznieniu postepowania, z wyjgtkiem Wykonawcy, ktorego
oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

10.Wykonawcom, ktérych oferty zostaty wybrane jako najkorzystniejsze, Zamawiajacy
zwraca wadium niezwtocznie po zawarciu umowy w sprawie realizacji przedmiotu
zamoéwienia.

11. Wybrany Wykonawca moze wnioskowac¢ o przeksiegowanie wniesionego przelewem
wadium na zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

12.Zamawiajacy zwraca niezwtocznie wadium, na wniosek Wykonawcy, ktéry wycofat oferte
przed uptywem terminu sktadania ofert lub nie zostat zakwalifikowany do etapu Il
postepowania.

13.Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana:

a. odmowit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
b. zawarcie umowy w sprawie udzielenia Zamoéwienia stato sie niemozliwe z przyczyn
lezagcych po stronie Wykonawcy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy:

1. Zamawiajacy bedzie zgda¢ od Wykonawcy jako zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy na wypadek roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy kwoty rownej:

A. Zadanie nr 1 - w wysokosci 3 % wartosci kontraktu netto,
B. Zadanie nr 2 - w wysokosci 3 % wartosci kontraktu netto.

2. Zabezpieczenie wykonania umowy bedzie wniesione w formie:
e pienieznej
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej nalezy wptacic
przelewem na rachunek wskazany przez Zamawiajgcego
e gwarancji bankowej
e gwarancji ubezpieczeniowej,
tresci dokumentéw musza zosta¢ uzgodnione z Zamawiajgcym.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy musi by¢ wniesione w terminie 3 dni
roboczych od zawarcia umowy. Zabezpieczenie powinno zosta¢ wptacone w kwocie
okreslonej w pkt. 1 powyzej.

4. Za termin wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w formie pienieznej
- przelew uwaza sie termin uznania na rachunku Zamawiajgcego.
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5. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy wniesione w pienigdzu zostanie
zwrocone na wniosek Wykonawcy:

A. Zadanie nr 1 - w terminie 21 dni po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy i wykonaniu
wszelkich roboét zleconych na podstawie Umowy (tj. bezusterkowym odbiorze robét),
po potraceniu ewentualnych roszczeri Zamawiajgcego wynikajacych z prowadzonej
wspotpracy.

B. Zadanie nr 2 - w terminie 21 dni po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy i wykonaniu
wszelkich roboét zleconych na podstawie Umowy (tj. bezusterkowym odbiorze robét),
po potraceniu ewentualnych zabezpieczonych roszczern Zamawiajgcego
wynikajacych z prowadzonej wspodtpracy pod warunkiem dostarczenia przez
Wykonawce oswiadczen wszystkich Podwykonawcéw o zaspokojeniu ich
wierzytelnosci z ich uméw, w szczegdélnosci z tytutu kwot zatrzymanych
(przystugujacych Podwykonawcom od Wykonawcy).

Kaucja gwarancyjna:

1. Zamawiajacy bedzie zadat od Wykonawcy przy realizacji Umowy wniesienia kaucji
gwarancyjnej w wysokosci:

A. Zadanie nr 1 - 5% naleznosci netto umowy tytutem zabezpieczenia roszczen
Zamawiajgcego wzgledem Wykonawcy z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania robot — w szczegolnosci kosztow usuniecia wad i usterek ujawnionych w
okresie gwarancji i rekojmi.

B. Zadanie nr 2 - 5% naleznosci netto umowy tytutem zabezpieczenia roszczen
Zamawiajgcego wzgledem Wykonawcy z tytutu nienalezytego wykonania robét - w
szczegolnosci kosztoéw usuniecia wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji i
rekojmi.

2. Kaucja gwarancyjna moze zosta¢ wniesiona w gotéwce na rachunek bankowy
Zamawiajacego przed przystapieniem do realizacji Umowy lub ustanowiona przez
potracenie 5% (Zadanie nr 1) i/lub 5% (Zadanie nr 2) naleznosci netto z kazdej faktury za
wykonanie Umowy.

3. Zamawiajacy dopuszcza wniesienia kaucji gwarancyjnej takze w formie:

e gwarancji bankowej

e gwarancji ubezpieczeniowej
tresci dokumentow musza zostaé uzgodnione z Zamawiajacym.

4. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Wykonawcy, na jego pisemny wniosek, po
uptywie okresu rekojmi i gwarancji na wykonang ustuge.

5. Kwota niezbedna do ustanowienia Gwarancji Usuniecia Wad i Usterek moze zostac¢
potracona z kwota podlegajacej zwrotowi Kaucji (zgodnie z p. XIX ust. 2 powyzej) chyba,
ze \Wykonawca wniesie ja w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowe;.
Gwarancja Usuniecia Wad i Usterek zostanie zwolniona, na pisemny wniosek
Wykonawcy, w terminie 30 (trzydziestu) dni po zakonczeniu okresu gwarancji i rekojmi,
w zakresie w jakim zabezpieczenie to nie zostanie wykorzystane na zaspokojenie
roszczen Inwestora. - Zadanie nr 1.

Warunki ptatnosci:

Rozliczenie fakturami czesciowymi wystawionymi nie czesciej niz raz w miesigcu, na
podstawie protokotéw odbioru czesciowego lub fakturami koncowymi wystawionymi po
zakoniczeniu etapu prac okreslonych w Umowie, na podstawie bezusterkowych
protokotéw odbioru koricowego.

W przypadku zgtoszenia w protokole odbioru czesciowym lub koncowym zastrzezen
przez Zamawiajgcego odnosnie jakosci ustugi lub stwierdzenia wad/usterek, podstawg
bedzie protokdét odbioru po usunieciu usterek.

Wynagrodzenie ptatne bedzie w terminie 30 dni od daty otrzymania faktury przez
Zamawiajacego, przelewem na rachunek wskazany przez Wykonawce.

Za date zaptaty uznaje sie date ztozenia przelewu przez Zamawiajgcego.

. Wymagana jest gwarancja niezmiennosci cen przez okres trwania umowy.
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Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:

Zamawiajacy informuje, iz potwierdzeniem przyjecia oferty jest podpisanie umowy ze
strony Zamawiajgcego; wszelkie informacje od pracownikow Spoétki, w szczegolnosci
dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czesci negocjacji lub
zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig przyjecia oferty lub
przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie narzucaja na Spotke obowiazku zawarcia umowy
z \Wykonawca.

Zamawiajacy zastrzega, iz do zawarcia z Wykonawca umowy obejmujacej przedmiot
zamoéwienia, zobowigzany jest uzyska¢ zgody korporacyjne. Wykonawca jest
zobowiazany do ztozenia oswiadczenia, iz w przypadku zamkniecia postepowania oraz
wyboru jego oferty, a nastepnie nie wyrazenia przez wtasciwy organ statutowy Spotki
zgody na podpisanie ww. umowy lub uniewaznienia postepowania, nie bedzie wnosit
zadnych roszczen zwigzanych z nie zawarciem umowy lub uczestnictwem w
postepowaniu, zarowno w stosunku do Spétki, jak i do Zleceniodawcy, ani zadnego
innego podmiotu z GK PHN S.A.

Zastrzezenia Zamawiajacego
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

a. swobodnego wyboru oferty lub jej czesci,

b. uniewaznienia postepowania w kazdym czasie, w tym po jego rozstrzygnieciu, bez
podania przyczyn,
odrzucenia oferty bez podania uzasadnienia,
zmiany zakresu przedmiotu zaméwienia,
wyboru jednego lub wiecej Wykonawcow do realizacji przedmiotu zamowienia,
dokonania zakupu czesciowego u jednego lub wiecej z wybranych Wykonawcow,
dokonania zmiany zapiséwa. umowy polegajacych na doprecyzowaniu tresci

@*oa0

Uzupetnienie oferty
W przypadku stwierdzenia w ofercie brakéw formalnych, a takze w przypadku
stwierdzenia btedéw pisarskich lub omytek rachunkowych, ktére uniemozliwiajg badz
istotnie utrudniajg dokonanie porownania ofert, Zamawiajgcy wzywa Wykonawce do
dokonania korekty lub/i uzupetnienia ztozonej oferty, jednak bez mozliwosci zmiany jej
istotnych warunkoéw.

Zataczniki do zapytania ofertowego

Zatacznik nr1A Opis przedmiotu zamowienia - Zadanie nr 1

Zatagcznik nr1B Opis przedmiotu zamowienia - Zadanie nr 2

Zatacznik nr 2 Zobowiazanie do zachowania poufnosci

Zatgcznik nr3 Formularz ofertowy

Zatacznik nr 4 Oswiadczenie o sytuacji ekonomiczno-finansowej

Zatacznik nr5 Wykaz zrealizowanych umow

Zatacznik nr 6 Oswiadczenie o posiadaniu srodkéw finansowych

Zatacznik nr7 Wykaz oséb

Zatacznik nr 8 Oswiadczenie osob

Zatgcznik nr 9 Oswiadczenie o gotowosci do przedstawienia wymaganych polis
Zatacznik nr10 Oswiadczenie o przeprowadzeniu wizji lokalnej

Zatgcznik nr 11A Projekt umowy dla Zadania nr1

Zatacznik nr11B Projekt umowy dla Zadania nr 2

Zatgcznik nr12 Zobowigzanie Wykonawcy do przekazania klauzuli informacyjnej
Zatacznik nr13A Tabela przedmiaru referencyjnego - Zadanie nr 1

Zatacznik nr13B Tabela przedmiaru referencyjnego - Zadanie nr 2
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